TU TIHGITN.14. ULIOPILASELAMU

SELETUSKIRI (PARANDATUD 08.10.2001)

1. ULDOSA.

1.1. Projekteerimise aluseks on Tartu Linnavalitsuse Arhitektuuri ja Ehituse osakonna
poolt 27.04.2001 vdljastatud projekteerimistingimused PT-129-01. Projekt baseerub
Tartu Ulikooli Haldusdirektori poolt vélja kuulutatud, kutsutud konkursi voitnud
eskiisprojektil, mille autoriks on U-Disain OU. Konkursi eesmdargid on dra toodud
Tartu Ulikooli poolt koostatud IGhteUlesandes.

1.2. Projektis kasutatud normid: Eesti ehitusnormid (avaldatud ET kartoteegis),
Soome ehitusnormid ja juhised (avaldatud RT kartoteegis), Ehitustddde Uldised
kvaliteedinduded RYL 2000, Ehitiste tuleohutusnormid EPN 10.

1.3.  Projekti eesmdrgiks on rekonstrueerida  koridor-tGUpi  Uhiselamu
tanapdevaseks korter-tGUpi Ulidpilaselamuks. Antud projekt on osa Tartu Ulikooli ja
Pollumajandusakadeemia koostdds I1abi  viidavast  suuremast  Uhiselamute
renoveerimisprojektist.

2. ASUKOHT JA ASENDIPLAANILINE LAHENDUS.

2.1. Rekonstrueeritav hoone asub 3 673 m2 suurusel krundil, Tartus, Tiigi tGnava ja
Kastani tdnava nurgal, pikema fassaadiga Tiigi tdnava adres. Autoga hoone
taga asuvale krundile pdds toimub Kastani tdnava poolse sissesdidutee kaudu.
Peasissep&ds on Tiigi tdnava pool, hoone keskel.

2.2. Umberkaudsetel kruntidel asuvad eri aegadel valminud hooned, valdav on
50-ndate aastate nn. stalinistlik arhitektuur, hoonest idas asub park. Hoone
paiknemine tanavate ristil, koos krundi ja pargi kilgnemisega, loob tema Umber
avarust ning lubab vaadelda kdiki fassaade, andes sellega suhteliselt suure
arhitektuurse vabaduse.

2.3. Umberehitatavas hoones ja krundil puudub projekteerija andmetel

markimisvadrne oli- vdi muu kahjulik reostus. Likvideerida tuleb hoone taga,
krundil asuv septik.

3. ARHITEKTUURNE LAHENDUS.



3.1. Rekonstrueeritav hoone on 60-ndatel aastatel valminud modernistlik,
minimaalse katusekaldega ehitis. Hoonel on kaks tilba, milledest pikem, Kastani
poolne tiib, on viie- ja [Uhem neljakorruseline. Luhem tiib on Tiigi tGnava suhtes
tahapoole nihutatud, kdrguses on hoone tiivad nihkes poole korruse jagu. Hoone
pohimdddud on: 71300 x 20100, H16800 mm. Hoone on praegu silikaattellistest
fassaadidega ja puitakendega, mis on osaliselt amortiseerunud. Ehitamisest kuni
tdnaseni on hoone olnud kasutusel Ghe sissepddsuga ja pikkade koridoridega
klassikalise ndukoguliku Uhiselamuna.

3.2. Projektis on hoone pdhimahud ja fassaadide kontseptsioon j&dnud
muutumatuks. Tdielikult renoveeritakse aga fassaadid ja hoone sisemus. Hoone
Uldilme ja&b modernistlik ja Uhiselamule kohaselt lihtne. Fassaadid on soojustatud
vahtpolUsurooliga ja kaetud heleda polUmerkrohviga. Heledatele fassaadidele
vastanduvad akende tumedad raamid ja erksavarvilised sissepddsud. Kddkide ja
trepikodade aknad on lahendatud nn. prantsuse rddudena.

3.3. Hoone on projekteeritud korter-t0Upi Ulidpilaselamuks, kus Uhes korteris on 2 -
3 tuba, kddk, dushiruum ja wc. Tegemist on skandinaaviapdrase sUsteemiga, kus
hoonesse sisenetakse eraldi trepikodadest (sarnaselt paljukorterilise elamuga).
Seoses sellega on olemasolevale kahele trepikojale lisatud veel kaks uut, mis aga
ei valju hoone vanast mahust. Elamus on 51 erineva suurusega korterit, hoone
maapealsete korruste planeering on  kdigil korrustel suures osas sama.
Uliopilaskohti on 258 ja kdik toad on projekteeritud kahele Ulidpilasele.

3.4. Keldrikorruse pikemasse tiiba on ette ndhtud personali- ja tehnilised ruumid,
laoruumid majahoidjale ja Uhe suurema hobiruumi valjaehitamise voéimalus. Iga
trepikoja korteritele on ette ndhtud eraldi jalgrataste hoiuruumid keldris. LUhema
tiiva soklikorruse pinna votab enda alla olemasolev, eraldi sissepddsuga, kohvik
koos k&0gi- ja tagaruumidega. Kohvikuga sdlmitud pikaagjaline rendileping ei
anna voimalust kohviku ruumide tdielikuks renoveerimiseks, ja seal tehakse ainult
kogu maija funktsioneerimiseks h&ddavajalikud t66d.

4. KONSTRUKTIIVNE LAHENDUS JA TARINDITELE ESITATAVAD NOUDED.

4.1. Olemasoleval hoonel on kivimaterjalist linfvundamendid ja silikaattellisest
vdlimised ja sisemised kandeseinad. Vahelagesid kandvad seinad asetsevad risti
hoonega. Vahelaed on suuremas osas monteeritavatest raudbetoonpaneelidest,
vahemal mdadral on ka monoliitset raudbetooni. Katuslagi on samuti paneelidest,
mille peal on soojustus ja uus bituumenkate. Keldri pdrand on betoonist.

4.2. Hoone Uldseisund on rahuldav, kohati on mdargata vajumisi. 1998. a. on AS
Aluse poolt tehtud vundamentide uuringud. Hoone Kastani tdnava poolse otsa
vundamendid on peale seda toestatud puurvaiadega. Edasise projekteerimise ja



ehitamise kdigus tuleb hoone konstrukisioonide seisundit tdiendavalt hinnata ja
vajadusel tellida vajalik ekspertiis.

4.4, Rekonstrueerimise kd&igus jaddvad hoone podhikonstrukisioonid suures osas
muutmata. Koikide ehituse kdigus tehtavate konstruktivsete muudatuste kohta
tuleb tellida asjatundlik konstruktiivne projekt. Enne muid toéid tuleb teha vajalikud
vundamentide toestused ja kandekonstrukisioonide tugevdused.

4.5. Suurimad konstruktivsed muudatused on hoone uuest funktsioonist tingitud
kaks uut, hoone mahtu ehitatavat, trepikoda. Samuti hoonega risti olevatesse
kandeseintesse tehtavad avad. Trepikodade ja shahtide vertikaalavade
ehitamiseks tuleb mahaldigatavad paneelid keskelt alt Ules (alustades uute
vundamentidega keldrist) uute seintega toestada. Trepimarsid ja vahemademed
valatakse monoliitsest raudbetoonist. Hoone keskteljel tuleb seoses uute avade
sissevotmisega tugevdada hoonega risti olevaid sisekandeseinu. Tapsemad
lohendused antakse konstruktiivses projektis.

4.6. Hoone uus katuslae soojustus peab vastama normile 0,22 W/m2K. Hoone
valisseinad soojustatakse rekonstrueerimise kdigus 10 cm ja sokliosa ning kelder 5
cm vahtpolUstirooliga, mis koos vana seinaga annab seina soojajuhtivuseks
vajaliku 0,28 W/m2K. Uute avatdidete soojajuhtivus peab olema vdaiksem kui 2,1
W/m2K, soovitavalt 1,5 W/m2K. Esimese korruse porand pikema tiiva osas tuleb
soojustada 5 cm polUstUrooliga. Pinnasega kokkupuutuvas osas tuleb kasutada
niiskuskindlat polUstUrooli.

4.7. Sisepiirete heliisolatsioon peab vastama Uhiselamutele kehtestatud normile ja
on jargmine:

a. korterite vahel ning korteri ja muu ruumi vahel: R'w = min. 52 dB;
b. korteri ja kohviku vahel: R'w = min. 60 dB;
c. sama korteri elutubade vahel: R'w = min. 44 dB;
d. elutoa ja korteri muu ruumi vahel: R'wW = min. 34 dB;

5. LAMMUTUS- JA EHITUSTOOD.

5.1. Lammutustddde kirjeldused puudutavad kogu hoonet v.a. kohviku osa.
Lammutada kdik mittekandvad siseseinad koos seinakappide, [60ride ja
avatdidetega. Vdlja Idhkuda vahelagede ja keldri péranda tasanduskihid.
Eemaldada kd&ik vdlispirete avatdited koos aknalaudadega. Rangelt
konstruktiivset projekti jargides teha vajalikud avad kandeseintesse o
vahelagedesse.

5.2. Vastavalt konstruktiivsele projektile ehitada uute kandeseinte ja -postide ning
vdlis- ja sisetreppide raudbetoonist vundamendid. K&k uued ftrepid,
trepimademed ja treppide rekonstrueeritavad osad valada samuti armeeritud
monoliitbetoonist. Uued kandeseinad laduda Fibo kergkruusplokist, vajalikud
postid ja sillused ehitada raudbetoonist. Mittevajalikud sise- ja vdlisseinte avad
laduda vastavalt joonistele kinni Fibo kergkruusplokiga.



5.3. Lisaks raudbetoonist vdlistreppidele ja frepi tugimUuridele valada
keldriakende betoonkastid ja sissekdikude betoonseinad koos vundamentidega.
Jargida konstruktiivset projekti. Keldri vdlistreppidele valada podhjakalded trapi
suunas, keldriokende kastide pdohjad tdita graniidikillustikuga vee juhtimiseks
pinnasesse. Vdlistreppide ehitamisel jaGfta kdikide sissepddsude ette 100 x 60 cm
sUvendid tsingitud jalapuhastusrestide paigaldamiseks. Vdlistreppide pealmised
pinnad valada ilmastiku- ja libisemiskindlad.

5.4. Porandatele valada wuvued armeeritud betoontasanduskinid nii, et
olemasolevad korrusekdrgused sdiliksid. Koik vajalikud  tditmised teha Fibo
kergkruusaga. Rullmaterjalist pdérandate osas tagada pinnakihi vajalik kdérge
kvaliteet. Sansdlmedes valada normikohased kalded trapi suunas, kusjuures
dushiruumi pdérandad valada astmega (dushi pérand ~30 mm madalam).
Vajaduse korral teha vimane tasanduskint vetoniidiga. Enne pdranda valamisi
paigaldada efttendhtud insenerivorgud (torud ja juhtmed).

5.5. Uued vaheseinad laduda vastavalt joonisele Fibo-plokist 100, 150 ja 200 mm.
Seinad krohvida molemalt poolt (krohvikiht min. 10 mm), akustiliste erindueteta
seintel voib krohvi asendada mahulise pahtliga. Vanad seinad krohvida voi
pahteldada sirgeks. Enne seinte viimistlemist paigaldada kdik vajalikud elekiri- ja
norkvoolujuhtmed ning muud insenerivorgud. Enne vdarvimist pahteldada ja
lihvida nduetekohaselt. Niiskete ruumide seinad té6delda niiskustokkega.

5.6. Lagedele teha krohviparandused ja katta nduetekohaselt kipsiga, uued
laeosad valada raudbetoonist. Ripplaed ehitada kipsplaadist metallkarkassil,
paigaldada tehnovorkude hooldamiseks vajalikud plekkluugid. Enne lagede
sulgemist ja viimistlemist paigaldada ettendhtud insenerivorgud (torud ja
juhtmed).

5.7. Hoone esimese korruse sissepddsude ette ehitada soojustamata tuulekojad
kergkonstruktsioonlagedega. Tuulekodade pdérandate ehitamisel arvestada 2 cm
koérguse jalapUhkimise moodulresti paigaldamisega. Kohviku sissepddsule ehitada
teraspostidega ja teraskonstruktsioonil varikatus. Tdpsemad lahendused anda
konstruktiivses projektis.

6. VALISVIIMISTLUS JA FASSAADID.

6.1. Hoone pohimahud viimistletakse peale soojustamist valge peenetekstuurilise
polUmeerkrohviga plastvorgul. Soklid viimistletakse spetsiaalse soklite jaoks
moeldud halli graniidipuruga polUmeerkrohviga. Tuulekodade betoonist esiseinad
varvitakse spetsiaalse betoonivarviga kollaseks (varv tdpsustub 166 kaigus).

6.2. Aknad on soojustatud kvaliteetsete tumehallide (seest valgete) Uhekordsete
plastraamidega ja kolmekordse kirka klaasiga paketiga tGnapdevased aknad.
Olemasolevad, peasissepddsu kohal olevad, rodud ehitatakse kinni soojustamata
fassaadiprofilidega. Klaasidega vdlisuksed on sama varvi tumehalliks varvitud



teras- voi alumiiniumraamide ja lengidegaga. Keldri- ja tagauksed on terasest
siledad uksed, varv sama. Soojapidavuse nduded vaata eestpoolt. Tapsemalt
vaata avatdidete tabelist ja joonistelt. Tagada kdikide klaasiga avatdidete
turvalisus purunemisel.

6.3. Valispirded teha lapiti 40 x 20 mm (kérgus 20 laius 40 mm) teraskanttorust ja
varvida pulbervarviga tumehalliks (plastakendega Uks toon). Tapsemalt vaata
joonistelt.

6.4. Keldriakende kastidele paigaldada tsingitud katterestid, mis kinnitada varga-
ja 16hkumiskindlalt. Valistreppidele, kdikide sissekdikude ette paigaldada jalgade
pUhkimiseks tsinkrestid suurusega 60 x 100 mm.

6.5. Koik adre-, katte-, akna- ja muud plekid, samuti teraspostid varvitakse akende
raamidega sama varvi tumehalliks. Vinmaveerennid ja torud ehitada tsingitud
plekist vastavalt fassaadijoonistele ja varvida samuti tumehalliks.

7. SISEVIIMISTLUS.

7.1. Hoone siseviimistlus on eksterjddridest 1dhtuvalt moodne ja lihtne: enamik
porandaid on kaetud varvilise keraamikaga voi rullmaterjaliga, seinad ja laed
varvitud heledaks. Tubades on kasutatud lakke suunatud kaudset valgustust, mis
annab samas hea valgustatuse ja mdnusa Uldmulie. Mddbel tuleks valida
roomsates toonides, praktiline ja vastupidav.

7.2. Pérandate, seinte ja lagede viimistlusmaterjalid ja varvid vaata tdpsemalt
ruumide viimistluse tabelist. Kdik paigaldused teha jargides rangelt tootjafirma
ettekirjutusi. Tagada kdigi margade ruumide niiskuskindlus.

7.3. Siseuksed vaata uste tabelist. Ustele paigaldada lintne liist 45 x 16 mm (Eesti
H&Bvelliist UK 16 45 MA vai samavadrne tépne analoog), mis varvida alati uksega
sama tooni. Aknalauad teha valge laminaadiga plaadist, esiserv kerge
Umardusega, seinast valjaulatus 5 cm. Sansdlmede sisustus vaata tabelist. Antud
projekt ei kdsitle mooblit ja kddkide sisseseadet, mis tuleb eraldi projekteerida.

7.4. Sisepirded teha lapiti 40 x 20 mm (kérgus 20 laius 40 mm) teraskanttorust
vastavalt joonistele ja varvida metallikhalliks (RAL 9007), pealmine kd&sipuu teha
roostevabast Umartorust D40 mm. Pirded vastavalt kohale kinnitada kas
trepimarsi / mademe kulgedele voi peale ning Uhendada omavahel tugevaks
tervikuks. Tdpsem konstrukisioon vdlja téétada tegija poolt ja kooskdlastada
antud projekti autoriga.

8. TEHNILISED LAHENDUSED.



8.1. Tellida arhitektuursele projektile toetuvad eriosade projektid (ventilatsioon,
vesi ja kanalisatsioon, kUte, elekter ja ndrkvool ...). Kohvikuosa tehnovdrgud
j@avad alles muutmata kujul, v.a. hoone seinal olev ventilatsioonitoru, mis tuleb
Umber paigutada shahti.

8.2. Hoonesse tuleb linna keskUttel t&dtav soojasdim (keldrisse) ja vesijaotusega
radiaatorkUte. KUtte torud paigaldada soovitavalt pérandate tasanduskinti. Vee-
ja kanalisatsiooni torud paigaldada samuti pdérandate tasanduskihti, shahtidesse
ja sUvistada seintesse. Sansdlmede sisustus vaata tabelist. Valisvorgud ehitada
valja vastavalt tehnovorkude koondplaanile ja eriosade projektile.

8.3. Projekteerida ja ehitada vdlja normidekohane sundventilatsioon. Agregaadid
paigutada katusele. Ventilatsioonitorud paigaldada shahtidesse ja ripplagede
taha. Korterite kd6gid varustada pliidi valjatdmmetega.

8.4. Kogu elekiriinstallatsioon teostada peidetult, sUvistatuna pdrandasse,
lagedesse ja seintesse ning ripplagede tagusena. Kdik pistikupesad, Ulitid ja
muud ndhtavad detailid kvaliteetsed valged. Valgustite valikud vaata valgustite
tabelist ja paigutus lagede plaanilt. Korterite kddkide tddpind  varustada
pistikupesadega korgusel 1000 mm, vannituppa paigaldada varjestatud
pistikupesa fddnile ja habemeajamismasinale. Vannitoa pdérandasse paigaldada
elektrikUte. TGpsemad lahendused tuleb anda eriosade projektis.

8.5. Norkvool (telefon, video, signalisatsioon, arvutivork jm.) ehitada vdlja
vastavalt tellija soovidele, tellida nérkvoolu projekt.

9. TULEKAITSE.

9.1. Ruumid on projekteeritud |Ghtudes Ehitiste tuleohutusnormidest EPN 10.
TulepuUsivusklass on vastavalt paljukorruselise eluhoone nduetele TP 1. Hoone on
jagatud nduetekohaselt tuletdkketsoonideks, millede tarindid peavad olema tuld
tokestavad EI-60 (uksed EI-30). Tuletdkkesektsioonid on mdrgitud selguse mottes
lagede plaanidele.

9.2. Hoonesse on projekteeritud neli evakuatsioonitrepikoda, mis omavad
valjap&dsu otse Oue. Kok evakuatsioonitrepikojad  varustada  suitsu
eemaldamiseks Ulemises osas olevate avatavate akendega vaoi luukidega. Igast
korterist on Uks ja Uldkasutatavatest ruumidest kaks nouetekohast
evakuatsioonivdljap&dsu.

9.3. Kdik ehituses kasutatavad materjalid peavad vastama tuleohutusnormidele
ja omama vastavaid pddsteameti sertifikaate.

10. HEAKORRASTUS, TEED JA PRUGIKAITLUS.



10.1. Krundile pd&ds toimub Kastani té@navalt olemasolevast kohast. Krundile
rajatakse piisava laiusega asfalteeritud siseteed (7 m) kahesuunaliseks liklemiseks
ja parkla 19 autole, mis vastab linna vahetsooni normile. Jalgteed hoone
sissepddsude juurde ja maja taha kaetakse hallide betoonté@navakividega.
Erinevad pinnakatted eristatakse betoonddrekividega. Vertikaalplaneerimisega
on tagatud sadevete eemalejuhtimine hoonest ja imbumine pinnasesse. Parkla
sadeveed on juhitud rajatavate restkaevude (2) kaudu sadevete kanalisatsiooni.

10.2. Ulejgé&nud osa krundist haljastatakse muruga. Olemasolev kdrghaljastus
korrastatakse, vajaduse korral istutatakse juurde paar madalate okastaimede
gruppi. Krundi valgustamiseks on vaja parkla nurkadesse paigaldada 3
valgustimasti, hooneesine valgustatakse olemasoleva tédnavavalgusege ja
sissepdsuede ees olevate valgustitega. Tdpsem lahendus tuleb anda
elektriprojektis.

10.3. PrUgi kogutakse hoone taga krundil olevatesse prigikonteineritesse, kust see
viiakse tsentraliseeritud korras edasi linna prigimdele vastavalt antud rajoonis
kehtestatud korrale.

11. EHITUSTOODE ORGANISEERIMINE

11.1. Ajutiste ehituste paigaldamine ja ehitusmaterjalide ladustamine foimub
kinnistu piirides kokkuleppel kinnistu valdajaga, kes tagab ehitusaegse elekiri ja
vee vastavalt Tédlepingus fikseeritud tingimustele.

11.2. Ehitustddde korraldamisel tuleb jargida Vabariigi valitsuse madarust nr. 377 08.
12. 1999.a. , ET - 1 0111 - 0320, Téotervishoiu ja tédohutuse nduded ehituses.
Ehitusel tuleb korraldada tehniline jarelvalve. Kvaliteedi eest peab vastutama iga
T6o6votja omal erialal vastutuse ulatus on  vaja fikseerida tddlepingutes.
Ehitustodde [0pptulemuseks peab olema projektijGrgne ja ekspluatatsiooniks
valmis hoone koos heakorrastusega.

11.3. Ehitustéddel tuleb jélgida ohutustehnika ndudeid. Ohutuse eest vastutab
tdielikult ehituse t&6&votja. Koik ehitusplatsil tddtavad inimesed peavad olema
instrueeritud ohutustehnika nduetest. Ehituskrundil peab olema tuletdriemasinate
juurdesdidu voimalus.

12. EHITUSE DOKUMENTEERIMINE



12.1. Ehituse dokumenteerimine toimub Eesti Vabariigi Valitsuse 30. sept.
1997.a.mdadrusega nr. 182 satestatud nduete alusel. Ehituse dokumenteerimise
vastavalt kehtivale korrale peab tagama ehitusettevotja. Koik  ehitusplatsil
peetavad koosolekud tuleb protokollida.

12.2. Ehituse omanikujdrelvalve peab tagama kaetud t66de aktide ja
teostusmoodistuste koostamise. Kui on hoone voi vundamentide mahamdarkimisi,

siis tuleb see aktiga vastu votta

Uko KUinnap U-DISAIN



